
“ผู้พาํนักใหม่จากประเทศเอเชียตะวันออกเฉียงใต้สามารถถือกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย์ใ
นไต้หวันได้อย่างไร” 

1. ผู้พาํนักใหม่ที่ไม่ได้ถือสัญชาตไิต้หวัน สามารถครอบครองอสังหาริมทรัพย์ในไต้หวันได้อย่างไร? 
ผู้ พํานกัใหม่แม้วา่จะได้รับใบอนญุาตให้มีถ่ินท่ีอยู่ในไต้หวนัแล้ว แตย่งัไม่ได้ถือสญัชาติไต้หวนั ก็ยงัคงเป็นคนตา่งชาติอยู่ 

ต้องดวูา่ประเทศท่ีคูส่มรสชาวตา่งชาติถือสญัชาติอยู่ มีเง่ือนไขการตอบแทนอย่างเสมอภาคซึง่กนัและกนักบัไต้หวนัหรือไม่ 

ซึง่ขัน้ตอนดําเนินการขัน้ตอ่ไปนัน้จะต้องปฏิบติัตามข้อกําหนดของรูปแบบการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ของคนตา่งชาติผู้นัน้ 

2. จะทราบได้อย่างไรว่า 
ประเทศที่ผู้พาํนักใหม่ถือสัญชาตอิยู่นัน้เป็นประเทศที่มีการตอบแทนอย่างเสมอภาคซึ่งกันและกัน
กับไต้หวัน? 
ประเทศท่ีผู้ พํานกัใหม่ถือสญัชาติอยู่นัน้ เป็นประเทศท่ีมีการตอบแทนซึง่กนัและกนักบัไต้หวนัหรือไม่ สามารถตรวจสอบวา่ 

“ตารางรายช่ือประเทศท่ีมีการตอบแทนซึง่กนัและกนัในการให้คนตา่งชาติครอบครองหรือถือสิทธิในท่ีดินของไต้หวนั” 

3. มีข้อจาํกัดในการใช้ประโยชน์ที่ดนิในไต้หวันที่ ผู้พาํนักใหม่ครอบครองหรือไม่? 
นอกจากจะต้องมีคณุสมบติัตามหลกัการตอบแทนอย่างเสมอภาคซึง่กนัและกนัแล้ว 

คนตา่งชาติท่ีซือ้ท่ีดินในไต้หวนัยงัมีข้อจํากดัในการใช้ประโยชน์ท่ีดินดงันี:้ 

คนตา่งชาติต้องมีวตัถปุระสงค์ใช้ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศยัเอง เพ่ือการลงทนุหรือเพ่ือการกศุล 

ท่ีนอกเหนือจากครอบครองท่ีดินเพ่ือใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั สถานประกอบการ สํานกังาน ร้านค้า โรงงาน โบสถ์ โรงพยาบาล 

โรงเรียนสําหรับเด็กตา่งชาติ สถานทตู และสํานกังานและสสุานขององค์กรเพ่ือการกศุลแล้ว 

ยงัมีการลงทนุท่ีได้รับการอนมุติัจากหน่วยงานต้นสงักดัท่ีเก่ียวข้องของไต้หวนัแล้ววา่มีสว่นช่วยเหลือตอ่การก่อสร้างส่ิงปลกู

สร้างขนาดใหญ่ ต่อเศรษฐกิจโดยรวมและตอ่การบริหารงานด้านเกษตรกรรมและปศสุตัว์ 

ล้วนเป็นท่ีดินท่ีคนตา่งชาติสามารถครอบครองได้ 

4. ผู้พาํนักใหม่ที่ซือ้อสังหาริมทรัพย์ 
เม่ือย่ืนคาํร้องขอจดทะเบียนกรรมสทิธ์ิจะต้องเตรียมเอกสารอะไรบ้างและมีขัน้ตอนการย่ืนอย่างไร
? 
นอกจากการลงทนุพิเศษท่ีต้องขออนมุติัจากหน่วยงานต้นสงักดัสว่นกลางท่ีรับผิดชอบตอ่ธรุกิจท่ีลงทนุแล้ว 

ขัน้ตอนในการขอจดทะเบียนโดยทัว่ไปคล้ายกบัการซือ้ขายทัว่ไป 

ผู้ ย่ืนคําร้องนอกจากจะต้องเตรียมเอกสารท่ีต้องย่ืนเช่นเดียวกบัการซือ้ขายทัว่ไปแล้ว 

ยงัต้องย่ืนหนงัสอืเดินทางของคนตา่งชาติฉบบัแปลและหลกัฐานการแบง่เขตการใช้งานท่ีดิน (ท่ีดินท่ีไม่ใช่ท่ีดินเขตเมือง 

ไม่ต้องย่ืนหลกัฐานนี)้ หลงัจากท่ีสํานกังานท่ีดินได้รับเร่ืองและตรวจสอบแล้ววา่เอกสารถกูต้อง 

จะทําเร่ืองขอให้เทศบาลนครหรือเทศบาลจงัหวดั (เมือง) ทําการอนมุติั 

หลงัจากท่ีกระทรวงมหาดไทยไต้หวนัทําการตรวจสอบแล้ว ก็ย่ืนหมายให้สํานกังานท่ีดินดําเนินการจดทะเบียน 

(1) ต้องตรวจสอบก่อนวา่ประเทศท่ีคู่สมรสชาวต่างชาติถือสญัชาติอยู่นัน้เป็นประเทศท่ีมีการตอบแทนอย่างเสมอภาคซึง่กนัและกนั 

ตามท่ีกฎหมายท่ีดิน มาตรา 18 กําหนดหรือไม่ 

1.ปัจจบุนัมีประเทศไทยและฟิลิปปินส์ท่ีสามารถถือกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ได้ 

พลเมืองสิงคโปร์สามารถถือกรรมสิทธ์ิในชัน้หนึง่ชัน้ใดของอาคาร ท่ีใช้เพ่ืออยู่อาศยัในไต้หวนัท่ีมีความสงูมากกวา่ 

(รวม) 6 ชัน้ขึน้ไปได้ และอนญุาตให้ผู้นัน้ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีเป็นฐาน หรือกรรมสิทธ์ิบนพืน้ดินของอาคารได้ 



2.สําหรับประเทศอ่ืนๆ กรุณาดท่ีู 

“ตารางรายช่ือประเทศท่ีมีการตอบแทนซึง่กนัและกนัในการให้คนตา่งชาติครอบครองหรือถือสิทธิในท่ีดินของไต้หวนั

” หรือนํา “หนงัสือรับรองการตอบแทนซึง่กนัและกนั” มาย่ืนขอดําเนินการ 

โดยขอให้หน่วยงานท่ีเก่ียวข้องในประเทศ(หรือเขตการปกครอง)ของผู้ ย่ืนคําร้อง ออกหนงัสือรับรองท่ีระบวุา่ประเทศ 

(เขตการปกครอง) ของผู้ ย่ืนคําร้องได้ให้สิทธิในการครอบครองท่ีดินเช่นเดียวกนัแก่คนไต้หวนั 

ซึง่หนงัสือนัน้จะต้องผ่านการรับรองเอกสารจากสถานทตู ตวัแทน 

สํานกังานหรือหน่วยงานอ่ืนท่ีได้รับมอบอํานาจจากกระทรวงการต่างประเทศไต้หวนั 

(2) ขัน้ตอนการดําเนินการ: คนตา่งชาติท่ีครอบครองท่ีดินตามข้อกําหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง จะต้องย่ืนเอกสารดงัตอ่ไปนี ้

ย่ืนคําร้องตอ่สํานกังานท่ีดินในเขตท่ีท่ีดินนัน้ตัง้อยู่ 

แล้วสํานกังานท่ีดินนัน้จะสง่ทําเร่ีองขออนมุติัไปยงัเทศบาลนครหรือเทศบาลจงัหวดั (เมือง) 

1. หนงัสือคําร้องขอจดทะเบียนท่ีดิน 

2. หลกัฐานท่ีเก่ียวข้องกบัสาเหตท่ีุย่ืนขอจดทะเบียน: เช่นหนงัสือสญัญาซือ้ขาย หนงัสือสญัญาให้โดยเสน่หา เป็นต้น 

3. โฉนดท่ีดิน  

4. หลกัฐานประจําตวัประชาชนของผู้ โอนและผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

5. หลกัฐานการชําระภาษีหรือการยกเว้นภาษี (เช่นหลกัฐานการชําระภาษีเต็มจํานวนของภาษีมลูคา่เพ่ิม 

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง ภาษีการให้โดยเสน่หา หรือหลกัฐานการยกเว้นภาษี) 

6. หลกัฐานการแบง่เขตการใช้งานท่ีดิน (ท่ีดินท่ีไม่ใช่ท่ีดินเขตเมือง ไม่ต้องย่ืนหลกัฐานนี)้ 

7. หนงัสือมอบอํานาจ (สําหรับผู้ ท่ีไม่ได้มาย่ืนคําร้องด้วยคนเอง ต้องทําหนงัสอืมอบอํานาจมาด้วย) 

8. หลกัฐานอ่ืนๆ ตามข้อกําหนดของกรมท่ีดิน 

5. คาํเตือนจากใจ: 
(1) พลเมืองฮ่องกงท่ีย่ืนคําร้องขอถือกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ในไต้หวนั 

จะต้องเป็นผู้ ท่ีมีหลกัฐานการมีถ่ินท่ีอยู่ในฮ่องกงแบบถาวร และนอกจากถือหนงัสือเดินทางของประเทศองักฤษ (นอกประเทศ) 

หรือถือหนงัสือเดินทางของฮ่องกงแล้ว ห้ามไม่ให้ถือหนงัสือเดินทางของประเทศหรือเขตการปกครองอ่ืนอีก 

(2) พลเมืองสิงคโปร์และพลเมืองฟิลิปปินส์สามารถครอบครองได้เฉพาะในอาคาร (ห้องชดุ) ในไต้หวนัแบบแบง่ถือกรรมสิทธ์ิเท่านัน้ 

ห้ามไม่ให้ถือกรรมสิทธ์ิในบ้านเด่ียวหรืออาคารพาณิชย์ในไต้หวนั 

(3) พลเมืองหรือนิติบคุคลท่ีถือสญัชาติไทย ท่ีมีวตัถปุระสงค์ในการใช้งานเพ่ืออยู่อาศยัหรือลงทนุ 

สามารถถือกรรมสิทธ์ิท่ีดินในไต้หวนัได้ 

(4) พลเมืองของอินโดนีเซีย มาเก๊า เวียดนามและพม่า ไม่สามารถครอบครองถือกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ของไต้หวนัได้ 


