
臺南市第十九期下營公設解編市地重劃區 

土地所有權人說明會會議紀錄 

壹、 時間：中華民國 115 年 7 月 30 日(星期四)上午場 10 時 0分/下午場 15 時 0分 

貳、 地點：下營北極殿玄天上帝廟香客大樓 2 樓(下營區中山路一段 1號)  

參、 主席：臺南市政府地政局陳主任秘書啓正 

肆、 出列席單位及人員：詳如簽到表 

伍、 簡報： 

請至臺南市政府地政局網站（土地開發-市地重劃專區-公辦市地重劃區-第十九

期下營公設解編市地重劃）參閱。 

陸、 說明事項： 

按平均地權條例第 56 條第 2項及市地重劃實施辦法第 16 條規定，重劃計畫書經

核定後，主管機關應即依法公告，及通知土地所有權人，並舉行說明會，說明重

劃意旨及計畫要點。本案都市計畫於 115 年 04 月 18 日發布實施，重劃計畫書業

經內政部 115 年 05 月 27 日台內地字第 1150262633 號函核定在案，並經本府 115

年 06 月 30 日府地徵字第 1150462348A 號公告，公告期間自 115 年 07 月 15 日起

至 115 年 08 月 13 日止，共計 30 日。爰此，本府特於今日召開說明會，聽取土

地所有權人意見。 

柒、 各民意代表提供建議： 

民意代表 建議內容 

陳秋宏議員 1.本案費用負擔 19.23％太高，因這裡地價較低，是否

能在節省費用支出成本，降低費用負擔，增加民眾配

回的比率。 

2.有房子需拆除或種植農作物等地上物補償請從優補

助。 

3.開發時間請再加速辦理。 

尤榮智議員辦公室史主任 工程負擔盡量再降低，讓平均負擔比例再降低到 45%。 

陳亭妃立委辦公室陳秘書 請將本案成本再降低，以達雙贏。 

 

 



捌、 土地所有權人陳述意見及答覆說明： 

一、上午場 

提問人及發言內容 綜合回覆 

姜０玲 

下營這邊都是農地，為什

麼工程款還要這麼高？ 

本案為公設解編市地重劃案，且重劃範圍多位於下營

都市計畫區內生活圈的重要位置，故透過都市計畫通

盤檢討重新配置公共設施，以滿足居住環境及生活機

能所需。因此工程除整地外，尚包含公共設施工程，

如道路工程、排水工程、管線工程、景觀工程及雜項

工程等，且工程平均成本不會因工程施作區位有所大

幅變動。未來辦理分配作業前將會依工程實際發包費

用核實計算費用負擔，本府亦會在合理範圍內撙節開

支及各項工程費用之編列，以期減輕重劃負擔。 

楊０富 

1. 政府負擔的項目有哪

些？樹、房子的費用如

何支付？ 

2. 土地分配位置會在同區

還是跨區？如果我有兩

筆土地在不同區，是否

可以合併？ 

3. 如果土地在已規劃的道

路中間會如何分配？會

分成一塊還是拆成兩

塊？ 

1. 依據市地重劃實施辦法之規定，重劃費用之負擔包

含以下項目： 

(1) 工程費用，包括道路、橋樑、溝渠、鄰里公

園、地下管道等公共工程之規劃設計費、施工

費、材料費、工程管理費。 

(2) 重劃費用，包括地上物拆遷補償費、地籍整理

費及辦理本重劃區必要之業務費。 

(3) 貸款利息。 

有關樹、房子等屬地上物拆遷補償費依臺南市興辦

公共工程土地改良物補償自治條例等相關規定辦理

查估，並納入重劃費用負擔。 

2. 依市地重劃辦法第 31 條之規定，重劃後土地分配之

位置，以重劃前原有土地相關位次分配於原街廓之

面臨原有路街線者為準。同一土地所有權人在重劃

區內有數宗土地，其每宗土地應分配之面積已達原

街廓原路街線最小分配面積標準者，除依第 22 條規

定辦理外，應逐宗個別分配。 

依上述規定，有兩筆土地在不同區塊者，仍以原區

塊分配為原則。有關合併分配之需求，可於土地分

配階段以書面方式提出申請，將依相關法令辦理。 

3. 有關土地跨越都市計畫道路與分配街廓者，將以重



劃前原有土地相關位次分配於原街廓之面臨原有路

街線者為原則；若有其中一街廓無法達到最小分配

面積，將依市地重劃實施辦法第 31 條第 1 項第 3 款

規定辦理。 

楊０吉 

1. 我在 16-5 區經營一間店

面，都市計畫後剩 17.5

坪，是否可以再回購回

來？ 

2. 本案屬重大建設，工程

費用預估的貸款利息是

否能在請銀行配合再降

低？ 

3. 這是祖先留下來的土

地，徵府徵收我 30%用

地，20%支付開發費用，

卻沒有給百姓補償費，

很不合理。 

1. 有關市地重劃之分配方法、計算公式悉須依「平均

地權條例暨其施行細則」與「市地重劃實施辦法」

相關規定辦理。若應分配面積未達最小分配面積，

但已達重劃區內最小分配面積標準二分之一者，得

於深度較淺、重劃後地價較低之街廓按最小分配面

積標準分配或協調合併分配之。 

2. 本案貸款利息年利率參考五大行庫標準利率等因

素，先暫以 2.45％預估，開辦後至土地分配公告

前，將以實際利息費用計算。 

3. 市地重劃係依照都市計畫規劃內容，將都市一定範

圍內之土地，全部重新加以規劃整理，興辦各項公

共設施，按平均地權條例第 60條規定應由參與重劃

之土地所有權人共同負擔公共設施用地及供抵繳工

程費用、重劃費用、貸款利息等所需土地（抵費

地）後，按原有土地相關位次辦理交換分合，重新

分配土地所有權人之都市整體開發方式。此外，原

作為公設保留而未取得開闢的土地，透過市地重劃

開發方式，地主可分配取得可建築用地，提升土地

利用與價值，實質保障民眾財產權。 

楊０祿 

1. 將來重劃工程費用應是

依實際發包費用計算，

建議公共設施不要太花

俏，降低工程費用。 

2. 地上物補償請依法辦

理。 

1. 未來辦理分配作業前將會依工程實際發包費用核實

計算費用負擔，本府亦會在合理範圍內撙節開支及

各項工程費用之編列，以期減輕重劃負擔。 

2. 本府後續將辦理地上物查估作業，需經不動產估價

師依臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條

例、臺南市農作改良物徵收補償費查估標準及相關

規定核實計算補償費後再經本府相關機關審查並辦

理公告補償。 

楊０徵 

1. 工程施工期間應注意工

安、交通管理、環境維

1. 感謝臺端對本重劃案之關心，施工期間本府將嚴格

把關施工安全及環境維護，必要時妥善制定交通維

持計畫，將對周邊環境影響降到最低。 



護。 

2. 本案屬跨區重劃，每區

公設地不同工程費用不

同負擔是否一致。 

3. 地主擁有兩區塊土地，

如一筆土地未達最小分

配面積是否可跨區分配

於另一區塊？ 

4. 重劃期間請於下營區公

所派員駐點服務。 

2. 本案屬跨區市地重劃案，並合併計算公設及費用負

擔後報核重劃計畫書，故各區塊平均負擔比例一

致。惟各宗土地重劃後實際分配面積需視其重劃前

後土地所在位置，依市地重劃實施辦法第 14 條及第

31 條規定辦理分配計算，並依同辦法第 26條規定計

算臨街地特別負擔及一般負擔。 

3. 依市地重劃辦法第 31 條之規定，重劃後土地分配之

位置，以重劃前原有土地相關位次分配於原街廓之

面臨原有路街線者為準。同一土地所有權人在重劃

區內有數宗土地，其每宗土地應分配之面積已達原

街廓原路街線最小分配面積標準者，除依第 22 條規

定辦理外，應逐宗個別分配。 

依上述規定，有兩筆土地在不同區者，仍以原區分

配為原則。若有其中一筆無法達到最小分配面積，

將依市地重劃實施辦法第 31 條第 1 項第 3 款規定辦

理。 

4. 說明會後若土地所有權人對重劃作業有疑問，亦或

需個別協助，歡迎來電或親自至臺南市政府地政局

區段徵收科詢問。 

楊０芳 

地價是否每個區塊都分別

評定嗎？ 

是的，評定重劃前後地價時，將委請不動產估價師依

重劃前後可建築街廓土地之位置、地勢、交通、道路

寬度、公共設施、土地使用分區及重劃後預期發展情

形等條件差異，劃分不同地價區段辦理地價查估並提

報本市地價評議委員會辦理評議通過。 

二、下午場 

提問人及發言內容 綜合回覆 

姜０岳 

工程施工是否預先通知地

主，以利方便預先處理。 

地上物查估辦理完竣後，本府將依照平均地權條例第

62-1 條及市地重劃實施辦法第 38 條規定辦理通知及公

告，通知公文內將載明拆除期限，公告之地上物查估

補償清冊亦會載明應拆除或搬遷之標的。 

 

玖、 會議結論 



一、 本次會議簡報、會議紀錄及未來本案有關重劃相關作業進度及資訊將公開於本

府地政局網站「土地開發-市地重劃專區-公辦市地重劃區-第十九期下營公設解

編市地重劃」供土地所有權人了解，並共同監督。後續作業上，本府會以撙節

為原則，節省開發費用，以期降低本案土地所有權人重劃負擔。 

二、 說明會後若土地所有權人對重劃作業有疑問，亦或需個別協助，歡迎來電或親

自至臺南市政府地政局區段徵收科詢問。 

壹拾、 散會：上午場 12 時 10 分/下午場 16 時 40 分 


